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Nekustamie Ipasumi

Riga, 2025. gada 22. oktobrt
Reg. Nr. V/25-4640

Par dzivokla ar adresi
Mucenieku iela 30 - 13, Kuldiga, Kuldigas novads, LV-3301, novértéSanu

Zvérinatai tiesu izpilditajai Ivettai Kaluginai
Cientta kundze!
Péc Jusu pasdtijuma esam veiku$i Kuldigas pilsétas zemesgramatas nodalljuma Nr. 571 - 13 registréta
nekustama TpaSuma ar kadastra Nr. 6201 900 2663, ar adresi Mucenieku iela 30 - 13, Kuldiga, Kuldigas
novads, LV-3301, novértéSanu (turpmak - vértéjamais objekts). Vértéjamais objekts ir 3 - istabu dzivoklis
ar kopéjo platibu 64,3 m? un pie dzivokla Tpasuma piederosas 643/29799 kopipaSuma domajamas dalas no
biaves (kadastra apz. 6201 014 0091 001) un zemes (kadastra apz. 6201 014 0091).
VérteSanas meérkis ir sniegt Pasadtitajam slédzienu par vértéjama nekustama TpaSuma vértibu piespiedu
pardoSanas apstaklos, izsoles vajadzibam. Vértéjums nedrikst bat izmantots citu juridisku un fizisku personu
vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atlaujas. SIA “Latio” neiebilst 8T vertéjuma izvietoSanai ZT| publisko izsolu
portala (http:/izsoles.ta.gov.lv).
SIA "Latio" k& uznéméjsabiedriba un atseviski tas vértétaji nav ieintereséti palielinat vai samazinat vértéjuma
rezultdtu. Ar So apliecinam, ka mums nav ne pasreizéjas, ne ari perspektivas personigas un materialas
intereses vértéjamaja objekta, ka arT nav aizspriedumi pret pusém, kuras saistitas ar vértéjamo objektu.

Daram Jums zinamu, ka atbilstoSi tirgus situacijai vértéjama objekta apskates diena, 2025. gada 17. oktobrf,
vértejama objekta pienemta tehniska stavoki™ aprékinata véertiba piespiedu pardosanas apstaklos ir
EUR 31 000 (trisdesmit viens tikstotis eiro), ja nekustamais Tpadums ir brivs no vérstas piedzinas.

*2025. gada 17. oktobrT vértétaji veica dzivojamas ékas apskati. Vértétajiem netika nodroSinata dzivokla
iekStelpu un ékas kapnu telpas apskate. Vértibas aprékina tiek pienemts, ka dzivokla iekStelpu tehniskais
stavoklis ir apmierinoSs (dzivo$anai derigs), dzivoklis ir ar LR VZD registrétu inZenierkomunikaciju
nodroSinajumu un telpu planojumu.

Ar cienu,

Edgars Sins

SIA "LATIO" valdes priek§sedétajs

LIVA Kompetences uzraudzibas biroja izsniegts sertifikats nekustama fpaguma vértésanai Nr.3

Uldis Leja
Nekustama TpaSuma vértétajs
LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.151
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Nekustamie ipasumi

1. Galvena informacija par vértejumu

Vertéjums sagatavots saskana ar VértéSanas standarta LVS 401-2013 prasibam. Vérté8anas atskaite satur
galveno informaciju ar vértéjamo 1pasSumu, novietojuma atzimi karté, fotoattélus, dzivokla apskates protokolu,
tirgus vértibas aprékinus, vértibu definicijas un tirgus analizi, pienémumus un ierobezojosos faktorus, iesniegto
dokumentu kopijas (pielikums Nr.1), LIVA Kompetences uzraudzibas biroja izsniegts sertifikats (pielikums
Nr.2), ipaSumu vértétaja profesionalas kvalifikacijas sertifikats (pielikums Nr.3).

Tirgus vértibas aprékins veikts ar tirgus pieeju, izmantojot pédéja laika pardotus / piedavatus lidzigus dzivok|us.
Tirgus vértiba noteikta pamatojoties uz pieejamas informacijas analizi un vértéSanas objekta apskati daba.

2. Galvena informacija par nekustamo 1pasumu

Tpaguma tips : 3 - istabu dzivoklis, ka dzivokla Tpasums

Adrese: Mucenieku iela 30 - 13, Kuldiga, Kuldigas novads, LV-3301

Kadastra Nr: 6201 900 2663

Tpaguma tiesibas: Ipaduma tiesibas regdistrétas Ventspils pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 571
- 13. Tpasnieks: Iveta Miksta.

Apgratinajumi: Zemesgramata registréts (vértibu ietekmé negativi):
Atzime - vérsta piedzina. Piedzingjs: Akciju sabiedriba "Citadele banka",
registracijas numurs 40103303559. Pamats: 2025.gada 24.jdlija Latgales rajona
tiesas lemums lieta Nr. 3-12/08469-25, 2025.gada 12.augusta Zvérinatas tiesu
izpilditajas Ivettas Kaluginas nostiprindjuma lagums.
Atzime - vérsta piedzina. Piedzingjs: Akciju sabiedriba "Citadele banka",
registracijas numurs 40103303559. Pamats: Zvérinatas tiesu izpilditajas |.
Kaluginas 2025.gada 4.septembra nostiprindjuma ligums, Vidzemes rajona tiesas
2025.gada 29.augusta lémums lietd Nr.3-12/11713-25.
Vértéjuma pienemts, ka ieraksti ir dzésti.

Apkartne : Objekts atrodas Kuldigas novada, Kuldigas pilsétd. Dzivoklis atrodas pilsétas
centralaja dala, kvartalda ko veido Planicas, Purenu, Mucenieku un Lauku ielas.
Apkartéjo apbdvi pamata veido daudzstdvu daudzdzivoklu dzivojamas majas.
Tuvaka apkartne ir labi apzalumota. Apkartnes nodroSinajums ar infrastruktdru
uzskatams ka labs, pilsétas centralajai dalai atbilstoS§s. Tuvuma atrodas
tirdzniecibas centri, izglitibas iestades, autoosta, bankas un dazadi sadzives
pakalpojumus sniedzos8i uznémumi.
Kopuma vértéSanas objekta novietojums pilséta ir vértéjams ka labs.

Dzivojamas ékas | Ekas ekspluatacija ir uzsakta 1971. gada. Veikta ékas gala sienu siltina3ana, kapnu

apraksts : telpas uzstaditi PVC logi, kapnu telpas uzstaditas PVC ardurvis ar koda atslégu.
Izveidots brugéts stavlaukums pie dzivojamas ékas.

Nekustama ipasuma ar adresi Mucenieku iela 30 - 13, Kuldiga, Kuldigas novads, LV-3301novértéjums 3
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Nekustamie ipasumi

Dzivokla apraksts :

2025. gada 17. oktobri vértétaji veica dzivojamas ekas apskati. Vértétajiem netika
nodroSinata dzivokla iekStelpu un ékas kapnu telpas apskate. Vértibas aprékina tiek
pienemts, ka dzivokla iekStelpu tehniskais stavoklis ir apmierinoSs (dzivoSanai
derigs), dzivoklis ir ar LR VZD registrétu inzenierkomunikaciju nodro$inajumu un
telpu planojumu. InZenierkomunikaciju nodroSinajums pienemts balstoties uz LR
VZD pieejamo informaciju — elektroapgade, centralizéta Gdensapgade, gazes
apgade, kanalizacija un centralizéta pilsétas apkure. Pienemts, ka dzivokla
planojums atbilst LR VZD registrétajam — tris istabas, virtuve, gaitenis, tualete,
vannas istaba un lodzija.

Ekas/ dzivokla
energoefektivitates
raditaji (klase)

Ekas energoefektivitates klase nav zinama (informacija par energoefektivitates
raditajiem nav iesniegta un informacija par to nav registréta bavniecibas
informacijas sistéma).

Klimata

riski:

- krasta erozija

- karstuma
risks

- savvalas
ugunsgréku risks

- veétras risks

- Tpasi smagi
nokrisnu risks

parmainu

vilnu

Apskatot paSumu un izvértéjot publiski pieejamo informaciju, vertétaji nekonstatéja
applGSanas, savvalas ugunsgréku un krasta erozijas riskus vértéjama objekta
atrasSanas vieta.

Pamatojoties uz to, ka €ka ir nodota ekspluatacija, vertétajiem ir pamats uzskatit, ka
ta atbilst bdvnormativu pamatprasibam attieciba pret izturibu pret karstuma vilniem,
vétram, ieklaujot putenus, un Tpasi smagiem nokriniem (lietu, krusu, sniegu/ledus).
Papildus pasakumi klimata risku novér§anai — nav zinami.

Tirgus vértibu
ietekméjosie faktori:

Pozitivie:

Labi attistita apkartéja pilsétas infrastruktdra;

Erta auto novietoana pie majas, izveidots brugéts laukums;

Ekas ardurvis slédzamas ar koda atslégu;

KopipaSuma domajamas dalas no zemes zem daudzdzivoklu ékas pieder pie
dzivokla TpaSuma.

Negativie:

Dzivoklis atrodas €kas piektaja stava;

Dzivokla tehniskais stavoklis pienemts ka tikai apmierino$s.

Vértejuma izmantotie
dokumenti

Zemesgramatas nodalifjuma izdruka,
Izdruka no VZD Kadastra Registra.

Tpasie pienémumi:

Vértiba noteikta pie nosacijuma, ka nekustamais Tpasums ir brivs no vérstajam
paradu piedzinam.

Pienémumi

Tiek pienemts, ka dzivoklis ir apmierinosa tehniska stavoklt ar LR VZD registrétu
inzenierkomunikaciju nodrosinajumu un telpu planojumu.

Nekustama ipasuma ar adresi Mucenieku iela 30 - 13, Kuldiga, Kuldigas novads, LV-3301novértéjums 4
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Avots © OpenStreetMap contributors”
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4. Vertesanas objekta fotoatteli

Ekas ardurvis

Brugéts piemajas stavlaukums Apkartéja vide — iepretim €kai atrodas veikals

Nekustama ipasuma ar adresi Mucenieku iela 30 - 13, Kuldiga, Kuldigas novads, LV-3301novértéjums 6
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5. Dzivokla apskates protokols

Ekas sérija/konstrukcijas : 103. sérija, mira/panelu éka Apskates datums 17.10.2025.

@kas ekspluatacijas uzsakSanas gads: 1971. Adrese Mucenieku iela 30 - 13, Kuldiga,
Ekas energoefektivitates klase: nav zinama. Kuldigas novads, LV-3301
3 - istabu skaits 5 - dzivoklis atrodas (stava)

Nav zinams - izolétu (necaurstaigajamu) istabu skaits 5 - majai ir (stavi)

64,3 - dzivokla kopéja platiba, m? 60,6 - dzivokla iekstelpu platiba, m?
Dzivokla visparéjais raksturojums Ekas visparéjais raksturojums

- - dzivoklis atrodas ekas vida - - lifts

X - ekas start X - kapnu telpa ir sledzama

X - auksta tdens padeve - - gaitenis stava ir slédzams

X - silta ddens boileris - - dzivoklim ir metala durvis
Transporta marsruti: Autobusi

Telpu iekSéjas apdares raksturojums

Materiali Stavoklis
Gridas nav informacijas pienemts apmierinoss
Sienas nav informacijas pienemts apmierinoss
Griesti nav informacijas pienemts apmierinoss
Logi Stikla ratis koka ramjos/PVC pienemts apmierinoss
Durvis nav informacijas pienemts apmierinoss

Inzeniertehniskas komunikacijas:
. pieslégums centralizétiem elektroapgades tikliem;
*  pieslégums centralizétiem Gdens apgades tikliem;
. pieslégums centralizétajiem kanalizacijas tikliem;
e pieslégums centralizétajiem gazes tikliem;
. apkure — pieslégums centralizétajiem pilsétas apkures tikliem.

Cits aprikojums /iekartas:

. sanitartehniskas iekartas. Pienemts, ka tehniskais stavoklis ir apmierinoss.

Ekas un dzivokla tehniska stavokla raksturojums

Ekas ekspluatacija ir uzsakta 1971. gada. Veikta ékas gala sienu siltina$ana, kapnu telpas uzstaditi PVC logi,
kapnu telpas uzstaditas PVC ardurvis ar koda atslégu. lzveidots brugéts stavlaukums pie dzivojamas ékas.
2025. gada 17. oktobr1 veica dzivojamas ékas apskati. Vértétajiem netika nodroSinata dzivokla iekstelpu un
ékas kapnu telpas apskate. Vértibas aprékina tiek pienemts, ka dzivokla iekstelpu tehniskais stavoklis ir
apmierino8s (dzivo8anai derigs). InZenierkomunikaciju nodro8indjums pienemts balstoties uz LR VZD
pieejamo informaciju — elektroapgade, centralizéta Gdensapgade, gazes apgade, kanalizacija un centralizéta
pilsétas apkure. Pienemts, ka dzivokla planojums atbilst LR VZD registrétajam — tris istabas, virtuve, gaitenis,
tualete, vannas istaba un lodzija.

EsoSais izmantoSanas veids atbilst labakajam izmanto$anas veidam.

Dzivokla apskati no arpuses daba veica
Nekustama Tpasuma vértétajs Uldis Leja
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